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KONUT FINANSMANI SOZLESMESI

DTammlar: Isbu Soézlesmede kullanilan asagidaki terimler, karsihginda yazan anlamda

kullantlmistir.

Sozlesme: Emlak Katilim ile Miisteri arasinda akdedilen isbu Sozlesme ile “Sozlesme Oncesi

Bilgi “Genel Islem Kosullar1 Kullanilmasin1 Kabul Beyani”, “Geri Odeme Plan1” ve sair

eklerinin biitiiniidiir.

Satici: Miisteri tarafindan alinan konutu satan gergek veya tiizel kisidir.

2)Temlik Yasagi: Miisteri Sozlesmeden dogan haklarini, Emlak Katilim’in agik ve yazili onay1

olmadan baskalarina devir ve temlik edemez.

3)Miisterinin, Belge Temini ve Bankayr Dogru Bilgilendirme Yiikiimliiliigii: Miisteri,

Emlak Katilim’a vermis oldugu tiim belge ve bilgilerin, eksiksiz ve dogru oldugunu kayitsiz ve

sartsiz olarak beyan, kabul ve taahhiit eder. Aksi halde, Emlak Katilim krediyi kullandirmaktan

vazgecebilir; bu kabul ve taahhiidiin aksinin kredinin kullandirilmasindan sonra saptanmasi
halinde Emlak Katilim, borcun tamamini muaccel kilma hak ve yetkisine sahiptir. Kredi talebi
degerlendirmesinin olumsuz olmasi1 durumunda Miisteri, licretsiz olarak bilgilendirilecektir.
4)Kar payi, Kur, Vergi, Masraflar ve Komisyonlar:

a. Sozlesmeden kaynaklanan her tiirlii vergi, resim, har¢, komisyon ve masraflar Miisteriye
aittir. S6zlesmenin akdedilmesi sirasinda gerek s6zlesme ve gerekse teminatlarin tesisi igin
yapilmas1 gerekli olacak tiim noter masraflari da Miisteri tarafindan 6denir. Miisteri,
onayina bagli bildirimlerin {icretini de 6der. Emlak Katilim, 6demek zorunda kaldig: iicret,
vergi, resim ve harglarla, yaptig1 biitiin masraflar1 Miisteri hesabina resen bor¢ kaydetmeye
yetkilidir.

b. Miisteri bu maddede sayilan nedenlerle yapilacak ilaveleri 6deme planina yansitarak
degisiklikler yapmaya Emlak Katilim’in tek tarafli yetkili oldugunu, ayrica yapilacak bu
degisikliklere yiirtirliik tarihinden itibaren yeni 6deme plani dogrultusunda derhal uymay1
ve 0ddeme yapmayi kayitsiz ve sartsiz olarak kabul ve taahhiit eder.

c. Sozlesmenin eki olarak akdedilmis bulunan ve taraflar arasinda imzalanmis “Sozlesme
Oncesi Bilgi Formu”nda yer alan hususlar gecerli ve baglayicidr.

d. Isbu Sézlesme Sabit Kar Oranli Kredi S6zlesmesi olarak diizenlenmistir.

e. Sabit ve Degisken Kar Oranli Kredilere Iliskin Bilgi: “Sézlesme Oncesi Bilgi Formu”nda
yer aldig1 gibidir.

5)Kredinin Tutar1 ve Kullandirilmas1 Ani: Kredi/Finansman net kredi tutar1 ile 6denecek

iicretler ve toplam borg tutarmin ayrintis1 Odeme Planinda yer almistir. Kural olarak kredi agma

(tahsis) kararinda belirtilen teminatlarin tesisinden sonra kullandirir. istisnaen Emlak Katilim

islemin niteligine ve tamamen kendi takdirine gore krediyi avans ddeme seklinde ya da

Sozlesme imzasi ile teminatlarin tesisinden once de kullandirabilir.

6)Genel Esaslar Ve Taraflarin Sorumlulugu:

a. Sozlesme kapsaminda Emlak Katilim’in sorumlulugunun, Miisterinin satin almak istedigi
konut i¢in kredi/finansman saglamakla sinirli oldugunu taraflar kabul eder. Kredi tutari,
Emlak Katilim tarafindan Satictya 6denmek kosuluyla kullandirilir; bu S6zlesmeye konu
konutun tedariki i¢in Emlak Katilim ile Satici arasinda herhangi bir soézlesme
bulunmadik¢a, Emlak Katilim’in mevzuati geregi finansman saglama yontemi bu
oldugundan, isbu kredi bagl kredi olarak yorumlanamaz.

Bagh Krediye Dair Hiikiimler: Kredinin, bagli kredi olmasi halinde, konutun hi¢ ya da
geregi gibi teslim edilmemesi nedeniyle Miisterinin 6502 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen se¢imlik haklarindan birini kullanmasi halinde, satic1 ve Emlak
Katilim miiteselsilen sorumludur. Bu ¢er¢evede Miisteri ancak saticiya karst segimlik
hakkin1 kullanip, kesinlestirdikten sonra Emlak Katilim’a bagvurabilir. Ancak, Emlak
Katilim’in sorumlulugu; konutun teslim edilmemesi durumunda konut satig sézlesmesinde

S0Z.0010.10 Gizlilik Derecesi: Gizli




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A_S. Genel Mudiirlik Adres: Tel : 0850 222 26 26
Mersis No: 0879 0015 2770 0040 Barbaros Mh. Begonya Sk. Web : www.emlakkatilim.com.tr
Ticaret Sicil No: 241701-0 No:9 A/1 Atasehir - istanbul E-posta: info@emlakkatilim.com.tr

veya bagl kredi s6zlesmesinde belirtilen konut teslim tarihinden, konutun teslim edilmesi
durumunda konutun teslim edildigi tarihten itibaren bir yildir ve azami kullandirdig kredi
tutari ile sinirlidir.

b. Kredi Kullamlmasina Iliskin Sartlar: Emlak Katilim asagidaki kosullarm ve yasalarca
gerekecek tiim ilave kosullarin gergeklesmesi halinde kredi kullandiracaktir.
1)Finansmana konu mal/hizmet katilim bankaciligi prensiplerine uygun olmalidir.
ii)istenen teminatlar verilmis olmalidir. Emlak Katilim gerektiginde ilave teminat
isteyebilir. Istisnaen Emlak Katilim islemin niteligine ve kendi takdirine gére krediyi
teminatlarin tesisinden dnce de kullandirabilir.
ii1)Miisteri tarafindan Emlak Katilim’a iletilmis olan bilgilerin gergege aykir1 olmasi
halinde Emlak Katilim’n krediyi kullandirmaktan vazge¢gme hakki bulunmaktadir.

c. Kredi/Finansman tutari Odeme Planinda yazili olup, kural olarak Emlak Katilim tarafindan
Saticiya 6denir.

d. Yabanci para cinsinden kredilerde; kullandirim tarihinde Emlak Katilim déviz alis kuru
tizerinden Tiirk Lirast kredi kullandirilir; yapilacak TL geri 6demelerde, 6deme tarihindeki
Emlak Katilim doviz satis kuru esas alinir. Geri 6denmedeki kur, vadedeki kurdan daha
diisiik olamaz; fiili 6deme tarihinde kur diismiis olsa dahi Miisteri borcunu vade tarihindeki
kurdan oder.

e. Geri Odeme Planinda yazili vade tarihinin tatil giinii olmasi halinde 6deme, izleyen ilk is
giini yapilir.

f. Kredinin kullandirilmasindan 6nce, satin alinacak konutun degerlemesi yapilacak olup, bu
degerleme i¢in Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca yetkili ekspertiz
firmalarindan hizmet alinacaktir. Miisteri, anilan hizmet i¢in ekspertiz firmasina 6denecek
her tiirlii {icret ve buna dair masraf, vergi ve fonlar1 da 6deyecegini doniilemez bi¢cimde
kabul beyan ve taahhiit eder. Degerleme hizmeti ile ilgili yalnizca ti¢lincii kisilere 6denen
ve belgelendirilebilen licret, masraf, vergi ve fonlar Miisteri tarafindan Odenecektir.
Miisterinin talep etmesi halinde, krediye konu gayrimenkul i¢in yaptirilmig olan ekspertiz
raporunun bir sureti banka tarafindan Miisteriye teslim edilebilecektir.

g. Sozlesmeye iligkin bir hesap agilmasi ve bu hesaptan sadece kredi ile ilgili islemler
yapilmasi durumunda, bu hesaba iliskin herhangi bir isim altinda iicret talep edilmeyecek
ve bu hesap, Misterinin aksine yazili talebi olmamasi halinde kredinin ddenmesi ile
kapanacaktir.

7)Teminatlarla ilgili Hiikiimler:

Miisteri; borglarina karsilik ipotek, rehin vb. teminatlar1 ve islemin hangi sathasinda olursa

olsun Emlak Katilim’in isteyecegi ek teminatlart Emlak Katilim lehine vermeyi/tesis etmeyi

kayitsiz ve sartsiz olarak gayrikabili riicu beyan, kabul ve taahhiit etmektedir.

Miisteri lehine 3. Kisilerce verilecek sahsi teminatlar her ne isim altinda olursa olsun adi kefalet

sayilir. Banka’nin edimlerine sahsi teminat verilmesi ise kanunda aksine hiikiim bulunmadik¢a

miiteselsil kefalet sayilir.

Miisterinin yazili ve agik talebi olmaksizin krediyle ilgili sigorta yaptirilamayacaktir. Sigorta

yaptirilmas: halinde, sigortaya iliskin hizmetler Bankamiz digsinda bir saglayicidan da

almabilecektir. Sigorta yaptirilmasi halinde sigortaya iliskin biitiin masraflar Miisteriye ait
olacaktir.

Teminatlara iliskin olarak akdedilebilecek s0zlesme orneklerini,

https://emlakkatilim.com.tr/tr/sozlesmeler-ve-formlar adresinden inceleyebilirsiniz.

Miisteri Emlak Katilim lehine tesis ettigi/edecegi teminatlarin, her nevi ve cins, dogmus ve

dogacak tiim borglar1 icin de aynen gecerli olacagini; tesis ettigi/edecegi teminatlarin her nevi

ve cins, dogmus ve dogacak tlim borglari i¢in verilmis teminatlar oldugunu, ayni sekilde daha
once kullanmis oldugu krediler nedeniyle Emlak Katilim lehine tesis ettigi teminatlarin bu
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Sozlesmeden kaynaklanan borglar i¢in de teminat teskil edecegini; aksine bir iddia ve itirazda

bulunmayacagini, bu husustaki iddia, itiraz ve sair bilctimle talep ve haklarindan pesinen feragat

ettigini kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu beyan, kabul ve taahhiit eder.

Rehin, ipotek, kefalet, temlik ve sair teminatlar, Miisterinin nevi ve cinsi ne olursa olsun higbir

borcunun kalmamasi (asil alacak, kar payi, vergi, fon, har¢, masraf, avukatlik iicreti, gecikme

cezasi ile Kanun ve sozlesme geregi 6denmesi gerekecek feriler ve sair tiim borglarmin

O0denmesi) halinde tamamen iade edilecek olup; teminatlar Emlak Katilim’in istedigi yerde

Miisteri tarafindan teslim alinacak, teslim, fek ve sair iade masraflar1 da tiimiiyle Miisteriye ait

olacaktir.

Ucglincii sahislar tarafindan verilecek teminatlar; acikca belirlenmis bir krediye hasredilmis

olarak verilmedikge, basta bu s6zlesmeye istinaden kullandirilan kredi olmak iizere Miisterinin

Emlak Katilim’a olan her nevi ve cins, dogmus ve dogacak tiim borg¢larinin teminatini tegkil

eder.

8)Tasinmaz ipotegi

a. Miisteri, bu Sozlesme ve miitemmim ciizlerinde belirtilen ve tapu kayitlarinda agiklanan
gayrimenkul veya gayrimenkullerle bu gayrimenkullerin miitemmim ciiz ve teferruatini
olusturan bilciimle binalar, tesisler, makine, ara¢ ve gerecler, agaclar ve sair seylerin timii
iizerinde Banka lehine ipotek tesisini kabul ve taahhiit eder.

b. Miisteri, Ipotek Resmi Senedinde/Ipotek Tesis ve Tescil Istem Belgesinde belirtilen

gayrimenkullerin her birinin {izerine ayr1 ayr1 Bankaca belirlenecek miktarlar tizerinden,
Tiirk Lirasi, doviz ve/veya dovize endekslenmis nakdi ve/veya gayrinakdi krediler ile
mevzuatin kredi saydigi islemler ve her nevi ve cins tiim kredilerin ve/veya kredi sayilan
islemlerin kurulmasi, teminat altina alimmmasi ve/veya geri 0denmesi ile ilgili olarak
Bankaya kars1 dogmus ve/veya dogacak bilciimle bor¢larinin ve ferilerinin ayrica hangi
sifatla olursa olsun kambiyo senetlerinden kaynaklanan her tiirlii bor¢larinin ve ferilerinin
teminatini1 teskil etmek iizere fekki, Bankaca bildirilene kadar ve siiresiz olarak birinci
derecede ipotek ve rehin koydurmayi, tapuya tescil edilen ipotegin isbu Sozlesme
hiikiimlerine gore tespit edilen anapara, kar payi, gecikme cezasi ve her tiirlii masraflar1 da
dahil Banka’nin her tiirlii alacagim1 karsiladigini, ayrica kredi miktarinda herhangi bir
nedenle sonradan azaltma yapildiginda ipotegin miktarinda azaltma yapilmayacagini kabul
ve taahhiit eder.

c. Miisteri ve/veya ipotek verenin iigiincii bir sahis olmas1 halinde bu kisi (“Ipotek Veren”) ile
Banka arasindaki iliskiler/borglar zaman zaman sona erse, araya zaman girdikten sonra
tekrar yenilense veya farkli sozlesmelerle, ayr1 ayr1 zamanlarda, degisik para cinsinden veya
kredi tiiriinden ya da Miisteri ve/veya Ipotek Veren limitinden ve talimat/muvafakat ile
iiciincii kisilere kullandirilsa dahi isbu ipotek, Miisteri ve/veya Ipotek Verenin, Banka’ya
kars1 hangi sebepten dolay1 veya her ne ad altinda olursa olsun dogmus ve dogacak her nevi
ve cins tiim kredilerin ve/veya kredi sayilan islemlerin kurulmasi, teminat altina alinmasi
ve/veya geri 6denmesi kaynakli bor¢larinin ve ferilerinin de teminatini tegkil eder.

d. Isbu Sozlesme ile birden fazla tasinmazin ve/veya tasinmaz paymnin ipotek edilmis olmasi
durumunda, her bir tasinmaz ve/veya tasmnmaz payi, Miisteri ve/veya Ipotek Verenin
birlikte Bankaya olan toplam borg¢lar1 i¢in teminat teskil eder. Yani her bir taginmaz ve/veya
tasinmaz pay1 Banka lehine toplam borg i¢in ayr1 ayr1 giivence olusturmaktadir.

e. Miisteri, gayrimenkulleri Banka lehine birinci derecede ipotek etmeyi kabul etmekle
birlikte, bunun miimkiin olmamasi1 halinde daha alt derecelerde ipotek alinmasina Bankaca
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onay verilmesi kaydiyla, tapu siciline "serbest dereceden otomatikman istifade” kaydinin
konmasini, Banka lehine tesis olunan ipotek derecesinin bir {ist veya daha iist derecelerdeki
ipoteklerin fekki hallerinde her defasinda bir iist veya daha iist derecelerdeki serbest kalan
ipotek derecelerine gecirmeyi ve bu konuda gerekli islemleri yapmay1 ve keza Bankanin
Miisteri adina bu islemleri yapmaya hakki oldugunu, bu islemlerden kaynaklanan
masraflarin hesabma bor¢ kaydedilmesini kabul ve taahhiit eder. Ipotegin fekki Banka
tarafindan bildirilinceye kadar gecerliligi devam etmek tizere kurulmus olup; vadesinde
veya ilgili kredi sozlesmesi sartlar1 tahtinda temerriit ve muacceliyet olugmasi ya da
Bankanin diledigi zaman yapacagi ihbar1 miiteakip bor¢ derhal 6denmedigi takdirde, Banka
baskaca herhangi bir isleme/bildirime liizum olmaksizin ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluna
bagvurma hakkina sahiptir. Banka uhdesinde baskaca teminatlar1 bulunmasi halinde;
Bankanin bu teminatlarin tiimiine veya istediklerine ayni anda basvurabilecegini, ayn1 anda
ipotegin paraya c¢evrilmesi yoluyla takip ve/veya haciz ve/veya iflas yoluyla diger icra
takipleri yapabilecegini, miikerrer tahsilat olmadik¢a bu takiplerin tiimiinden ayni anda
tahsilat yapabilecegini, bunlara hicbir defi ve/veya itirazlarinin olmayacagini, biitiin itiraz
ve sair haklarindan feragat ettiklerini Miisteri ve/veya Ipotek Veren pesinen kayitsiz sartsiz
olarak doniilemez bi¢cimde kabul ve taahhiit etmistir.

f. Isbu ipotek asil bor¢ yaninda kar payi, gecikme cezasi (temerriidiin sonuglari dolayistyla
akdi ve kanuni talep edilebilecek tiim ferileri ifade eder), cezai sart (ceza kosulu), komisyon,
sigorta prim-iicretleri, akdi ve kanuni avukatlik iicreti, mahkeme-icra har¢ ve masraflari,
icra tazminat1 ve sair vergi, resim, fon, harg, iicret ve masraflar ile her ne ad altinda olursa
olsun akdi ve/veya kanuni olarak Miisteri ve/veya Ipotek Verene aidiyeti hiikiim altina
alinmis ve ileride alinacak tiim eklentilerin de teminatini teskil eder. Ipotek, tasinmaz
iizerinde mevcut ve/veya ipotegin tesisinden sonra tasinmaz iizerinde viicut
bulacak/yapilacak (tapuya tescil edilip edilmedigine bakilmaksizin) her tiirli yapi,
miigtemilat, biitiinleyici parca ve eklentileri de kapsamaktadir. Bu sebeple Miisteri ve/veya
Ipotek Veren, ipotegin, tasinmaz iizerindeki mevcut veya ileride olusacak her tiirlii bina ve
sair sabit ve/veya tasinabilir yapilar ile taginmazin niteligi geregi icerisinde/lizerinde
bulunan/bulunacak monte/demonte her tiirlii esya, arag, gereg, makine, ekipman ve techizati
da kapsadigin1 kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu kabul ederler.

g. Bankanm uygun gérmesi halinde Miisteri ve/veya Ipotek Veren ipotek konusu tasinmazi
biitiinleyici parcalart ve eklentileriyle birlikte, prim-iicret ve sair masraflar1 kendisine ait
olmak {izere sigorta ettirecek, siiresi bitenleri yeniletecektir. Liizumu veya Bankanin talebi
halinde sigorta kapsami ve polige tutarm artiracaktir. Sayet Miisteri ve/veya Ipotek Veren
bunlar1 zamaninda ve geregi gibi yapmadigi takdirde, herhangi bir ihbara/bildirime liizum
olmaksizin Banka da (bedelini Miisteri ve/veya Ipotek Verene resen bor¢ kaydetmek
suretiyle), diledigi polige sartlari izerinden sigorta islemlerini yaptirabilir. Miisteri ve/veya
Ipotek Veren sigorta islemlerinin zamaninda yapilmamasi veya gecikmesinden dogacak
sorumluluklarin kendisine ait oldugunu, tasinmazin kismen veya tamamen yanmasi veya
kaybolmas1 yahut bunlarin kismen vuku bulmasi hallerinde sigorta bedellerinin, alacakli
tarafindan alinarak borca mahsup edilmesini, sigorta bedelleri borca yetmedigi takdirde,
bakiye borg i¢in alacaklinin talep tarihini izleyen yedi giin i¢inde baska ipotekler vermeyi,
vermedigi veya veremedigi takdirde ayni siire icinde bakiye borcu alacakliya nakden ve
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defaten 6deyecegini kabul ve taahhiit etmistir. Sigortanin ddeyecegi tazminat bedelinin
Banka alacagini karsilayacak kadar kismi ipotek sartlar1 tahtinda Banka’ya aittir. Miisteri
ve/veya Ipotek Veren (poligede dain-i miirtehin olarak yer almasa bile) sigorta poligesinden
kaynaklanan tiim hak ve alacaklarini (tazminat talep yetkisiyle birlikte), bu madde hiikmii
icab1 Bankaya doniilemez bigimde kayitsiz ve sartsiz olarak devir ve temlik etmistir.
Miisteri ve/veya Ipotek Veren bu hususlar1 pesinen kabul ve konuya dair itiraz ve sair her
tiirlii haklarindan gayrikabili riicu feragat etmistir.

h. Miisteri ve/veya Ipotek Veren, Ipotek konusu tasmmazin/tasinmazlarin kismen ve/veya
tamamen kamulastirilmasi halinde; kamulagtirma bedelinin de Bankaya ait olacagini, kendi
izin ve/veya onayina gerek olmaksizin Bankanin kamulastirma bedelinin artirilmasi igin
dava acabilecegini, agilan/acilacak davaya miidahil olabileceg§ini ve bu davada
kamulastirma bedelinin artirilmasina karar verilmesi halinde, artirilan bedeli alacagi
nispetinde tahsil ve alacaklarina mahsup edebilecegini; kamulagtirma bedeli ile
kamulastirmadan dogabilecek her tiirlii hak ve menfaatlerin ayni sartlarla Banka’ya merhun
kalmasini, Banka’nin rehin alacaklis1 sifatiyla bu bedeli idareden tahsil etmeye ve borca
mahsup etmeye yetkili oldugunu, degilse bloke bir hesapta rehin tutmaya yetkili oldugunu,
ayrica Banka'nin diledigi takdirde idareye karsi kamulastirma ile ilgili her tiirlii davayi
acabilecegini, bu davalar nedeniyle Banka’nin 6deyecegi yargilama gideri ve avukatlik
iicretini Banka’ya 6demeyi, kamulastirma bedelinin borcu karsilamamasi halinde agikta
kalacak miktar icin Banka’nin talebini takip eden yedi giin i¢cinde baska ipotek vermeyi,
vermedigi/veremedigi takdirde Banka’nin Miisteri ve/veya Ipotek Veren’e ait bagska
tasinmaz tizerinde tek yanli yeni ipotek kurabilecegini, tek yanli yeni ipotek kurulamadigi
takdirde agikta kalan miktar1 ve dogacak zararlar1 Banka’ya derhal ddeyecegini, Bankanin
tiim bu hususlarda yetkili oldugunu kayitsiz ve sartsiz olarak ve doniilemez bigimde kabul
etmislerdir.

i. Miisteri ve/veya Ipotek Veren, yukarida yazili tasinmazlarindan/tasinmaz hisselerinden her
birinin borcun tamamindan sorumlu oldugunu, Banka’nin alacagi tamamen tahsil
edilinceye kadar bu tasinmazlardan her birinin Banka lehine merhun olmaya devam
edecegini, bor¢ kismen 6dendiginde Banka’nin yazili muvafakati alinmaksizin hi¢ biri
iizerinden mevcut ipotegin ¢Oziilemeyecegini, Banka’nin ipotekli
taginmazlardan/hisselerden birini veya hepsini birden Onceden sair teminatlarin nakde
tahviline ya da diger kefilleri takibe ihtiya¢ olmaksizin sattirma hakkina sahip olacagini
simdiden kabul ve taahhiit etmektedir. Miisteri ve/veya Ipotek Veren, ipotegin alacag
kargilamamasi halinde Banka’nin “rehin agig1 belgesi” almadan dahi haciz veya iflas
yoluyla icra takibine gegebilecegini kabul ve taahhiit etmistir. Miisteri ve/veya Ipotek
Veren, Banka’nin borcun 6denmemesi sebebiyle kanuni takibe gecmesi halinde kar payi,
katma deger vergisi, icra tahsil ve cezaevleri harcini ve avukatlik iicretini 6demeyi kabul ve
taahhiit etmistir.

j. Miisteri ve/veya Ipotek Verenin borg¢larmin tapuda kayitli ipotek miktarinin (veya
tasinmazin ekspertiz degerinin) {istiine ¢ikmasi veya her ne sebeple olursa olsun ipotek
konusu taginmaz ve ipotek kapsamindaki bilclimle varliklarda bir deger diismesi/kaybi
olmasi, keza sigorta veya kamulastirma kapsaminda yapilacak ddemelerin ipotekli borcu
kargilamaya yetmemesi veya mevcut ipotek miktarinin (veya tasinmazin ekspertiz
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degerinin) borcun teminatini teskil etmeyeceginin anlasilmasi veyahut da Banka tarafindan
sair herhangi bir gerekge ile ek ve/veya yeni teminat istenmesi halinde derhal, Bankaca
kabul edilecek yeni ve/veya ek bir teminat vermeyi kayitsiz ve sartsiz olarak kabul ve
taahhiit etmistir. Isbu taahhiit, Icra ve Iflas Kanununun 279. maddesinin 1. fikrasmn 1.
Bendindeki teminat verme taahhiidii anlamindadir. Ayrica Miisteri, ipotek edilen
taginmazlarin tamami veya bir kismi {izerinde Tiirk Medeni Kanununun 867. maddesi
geregince tazminat alabilecegi bir kiymet azalmas1 meydana gelirse, bu tazminat1 Bankanin
bilgi ve izni olmaksizin almamayi taahhiit eder. Banka isterse bu tazminat1 verecek taraftan,
Miisterinin nam ve hesabina alarak bu sézlesmeden dogacak alacagina mahsup etme
hakkina sahiptir.

k. Ipotekli tasinmazin devri Miisteri ve/veya Ipotek Verenin sorumlulugunda ve giivencede
hi¢ bir degisiklik meydana getirmez. Ipotekli tasinmazi kismen veya tamamen devir alan
yeni malik igsbu ipotek borcunu (veya kendi kismina diisen borcu) kabul etmis olsa dahi;
Tiirk Medeni Kanunu geregince kendisine Bankaca ayrica yazili bir ihbarda bulunulmasina
gerek olmaksizin Bankaya karst olan kendi borglulugunun da aynen devam edecegini
Miisteri ve/veya Ipotek Veren kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu kabul etmistir. Bu
hiikiim, Tiirk Medeni Kanunu geregi Miisteri ve/veya Ipotek Verene yapilmis yazili ihbar
niteligindedir.

1. Miisteri ve/veya Ipotek Veren, ipotegin temin ettigi borglar tiim ferileriyle birlikte tamamen
Odenip bitene kadar, tasinmaz iizerinde Bankanin haklarini haleldar edecek herhangi bir
tasarrufta bulunmayacagini kayitsiz ve sartsiz olarak gayrikabili riicu kabul, beyan ve
taahhiit eder. Miisteri ve/veya Ipotek Veren, ipotekli tasinmazlarin tamamim veya bir
kismint bu sozlesmenin akdi tarihinden itibaren Bankanin bilgi ve izni olmaksizin
kiralamamay1 ve bu taginmazlarin tamamina veya bir kismina ait mevcut istihkak davasi
veya miidahale ve ¢ekismeleri ve miilkiyetin sona ermesini zorunlu kilan fesat ve butlan
sebeplerini veya onlar lizerinde evvelce kurulmus herhangi bir miikellefiyeti veya intifa ve
irtifak haklarin1 Bankadan gizlememeyi taahhiit eder.

m. Ipotegin fekki asamasinda, fek evrakinin ekinde bulunan ticaret sicil belgesi, yetki belgesi,
imza sirkiileri, vekaletname vb. belgelerin temini dolayisiyla gerek ticaret sicil ve gerekse
noter tasdik hizmetleri i¢in Banka tarafindan yapilan masraflar nedeniyle fek tarihinde
Bankanin ilan ettigi tutarlarin 6denecegi Miisteri ve/veya Ipotek Veren tarafindan
gayrikabili riicu kabul edilmistir.

n. Miisteri ve/veya Ipotek Veren, Medeni Kanunun 887. maddesi ve diger mevzuatta
ongoriilen ihtar veya ihbarnamenin gonderilmesine gerek olmadan temerriide diisecegini
kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu kabul ve taahhiit etmistir.

o. Miisteri ve/veya Ipotek Veren, her ne sebeple olursa olsun ipotekli
tasinmazda/tasinmazlarda vuku bulacak deger diismelerinde ihtara, ihbara bagkaca
talebe/bildirime, mahkemeden karar almaya gerek olmaksizin alacakli Banka’nin gerekli
tedbirleri alabilecegini, alacakli Banka’nin icap eden masraflar1 yapmasi halinde, bu
masraflarin Medeni Kanun’un 865. maddesi geregi ipotekle temin edilmis olan borglara
dahil edilebilecegini kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu kabul ve taahhiit etmistir.

p. Miisteri  ve/veya Ipotek  Veren, ipotekli  tasinmazin/tasinmazlarin  veya
taginmazin/tasinmazlarin bir boliimiiniin {igiincii sahislara devredilmesi durumunda veya
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tasinmazin herhangi bir nedenle taksim edilmesi halinde, alacakli Banka’nin, Medeni
Kanunun 888, 889 ve 890. maddelerinde ve diger mevzuatta Ongoriilen
ihtarnameleri/bildirimleri gondermesine gerek olmadigini, ihtarnameler/bildirimler
gonderilmese dahi ipotege dayali bor¢tan sorumlu olmaya devam edecegini kayitsiz ve
sartsiz olarak gayri kabili riicu kabul ve taahhiit etmistir.

q. Gayrimenkullere iliskin yukarida belirtilen hiikiimlerin gemi ve hava tasit1 ipotegi alinmasi
hallerinde de aynen gegerli oldugunu taraflar kabul ve taahhtit eder. Ayrica, Miisteri ve/veya
Ipotek Veren ipotek islemlerinin mevzuat geregince elektronik ortamda da
gerceklestirilebilecegi  ve bu konudaki yiikiimliiliiklerini  gecikmeksizin  yerine
getireceklerini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit eder.

9) Muacceliyet Sozlesmesi: Bu S6zlesmedeki ve mevzuattaki sartlarin gergeklesmesi halinde,
Miisteri, kefil ve sair tiim ilgililerin Emlak Katilim’a olan biitiin bor¢lart muaccel olur.
Muacceliyet nedenlerinin olusmasi halinde kanunen ihbar ve siire sart1 varsa buna riayetle,
yoksa baskaca higbir ihtara/bildirime gerek olmaksizin Emlak Katilim’in tiim alacaklarinin
muaccel hale gelece§i; mevzuat uyarinca ihtar gonderilmesi zorunlu olan hallerde bu
gerekliliklere riayetle tlim alacagin muaccel hale gelecegi hususunda taraflar gayri kabili riicu
mutabiktirlar.
10)Muacceliyet Nedenleri: (i)Geri 6deme planindaki 6demelerden birbirini izleyen en az
ikisinin kismen dahi olsa vadesinde 6denmemesi. (ii)Emlak Katilim’a verilen belge ve/veya
bilgilerin kismen veya tamamen yanlis ve/veya yaniltici oldugunun anlasilmasi. (iii)Teminat
veya ek/ilave teminat verilmesine iligkin Emlak Katilim talebinin kismen veya tamamen
karsilanmamasi. (iv)Sozlesme ya da mevzuat hiikiimlerinin kismen veya tamamen ihlal
edilmesi.
11)Temerriit Hali ve Sonuclary: Borcun geri 6denmesi taraflarin mutabakat ve ittifakiyla
belirlenip, geri 6deme planinda gosterilen miktar ve tarihler birlikte kararlagtirilmis olmakla;
Miisterinin geri 6deme planina gore vadesi geldigi halde 6denmeyen borcu i¢in, herhangi bir
ihtar, ihbar veya bagkaca bir isleme, bildirime gerek olmaksizin temerriit hali olusacaktir.
Temerriit halinde Emlak Katilim, borcun tamaminin geri édemesini talep edebilir. Ayrica
Emlak Katilim, geciken borca, bu s6zlesmede yazili olan gecikme cezasi oranlari esas alinarak,
aylik/yillik oranin giine isabet eden miktar1 i¢in (kistelyevm) hesaplamayla bulunacak tutari,
gecikmenin basladig1 giin ile borcun fiilen 6dendigi giin arasindaki siire i¢in gecikme cezasi
olarak ilave etme hakkina sahiptir. Bu s6zlesmede gecikme cezasi orani yazilmamis olursa,
yapilacak hesaplamada; krediye uygulanan kér pay1 oraninin %30 fazlas1 gecikme cezasi orani
olarak esas alinir. Temerriit hali de dahil kredi bor¢larina kar pay1 ve gecikme cezasi ilavesinde,
bilesik hesaplama yontemi kullanilmaz.

Gecikme cezasi 0denmesinin gerektigi durumlarda, Miisteri, gecikme cezasi ile birlikte

odenmesi gerekecek her tiir vergi, harg, resim ile dava/takip giderlerini ve avukatlik {icreti ile

sair her tiirlii masrafi 6demek zorundadir.

12)Miisterinin Borcunu Vadesinden Once Odemesi/Kapatmast:

a. Miisteri, borcunu vadeden dnce ve tiimiiyle 6demeyi/kapatmay1 acikca ve yazili olarak talep
ettigi takdirde, kalan borgtan sadece yasal zorunluluk kapsamindaki indirimler yapilacaktir.
Indirim hesabinda mevzuatin 6ngérdiigii (yoksa veya zorunlu degilse Emlak Katilim
tarafindan olusturulmus) hesaplama yontemi kullanilir.

b. Miisteri, erken 6deme/kapatma talebini agik¢a ve yazili olarak yapacagini, Emlak Katilim
tarafindan kendisine bildirilen meblagi derhal bildirilen yere 6deyecegini; bu 6deme
yapilmadig1 takdirde, erken kapama/6deme basvurusunun hi¢ yapilmamis sayilarak,
mevcut geri 6deme planinin islemeye devam edecegini; ayrica daha 6nce 6demis oldugu
kredi taksitlerine iligkin fon, vergi iadesi yapilmayacagini, Emlak Katilim’in bundan dolay1
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herhangi bir sorumlulugunun olmadigini kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu beyan,
kabul ve taahhiit eder.

c. Erken Odeme Halinde Miisteri, Emlak Katilim’a erken ddenen anapara tutarinin, kalan
vadesi otuz alt1 ay1 agsmayan kredilerde ylizde birine, kalan vadesi otuz alt1 ay1 asan
kredilerde ise yiizde ikisine kadarlik meblagi Erken Odeme Tazminati olarak Emlak
Katilimasina 6demeyi kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu beyan, kabul ve taahhiit
eder.

13)Bankanin Hapis Ve Mahsup Hakki: Miisteri ve Kefil, Emlak Katilim’taki her tiirlii hak
ve alacaklan iizerinde Emlak Katilim’in rehin, bloke ve hapis hakki bulundugunu; Emlak
Katilim’mn bunlarla ilgili higbir ihtar ve ihbarda bulunmaksizin rehin, hapis, takas ve mahsup
yetkisinin bulundugunu kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu beyan, kabul ve taahhiit eder.
14)isbu s6zlesmenin imzalanmasindan itibaren bir yil igerisinde miisteriye talebi halinde bir
defaya mahsus olmak {izere bu sdzlesmenin bir niishasi iicretsiz olarak verilecektir.

15)Delil Sozlesmesi: Taraflar, is bu sozlesme nedeniyle aralarinda ¢ikacak her tiirli
anlasmazlikta, Emlak Katilim’in defterlerinin; muhasebe, bilgisayar, mikrofilm, mikrofis, ses,
goriintii ve sair her tiirlii kayitlarinin ve belgelerinin esas alinacagini, bunlarmn H.M.K.193
uyarinca kesin delil tegkil ettigini, bunlarin igerigini ve dogrulugunu kabul ettiklerini pesinen
kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabili riicu beyan, kabul ve taahhiit ederler. Miisteri/kefiller bu
hususlarda Emlak Katilim’a karsi olan tiim itiraz, def’1 ve sair haklarindan pesinen feragat
ettiklerini kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabil i riicu beyan, kabul ve taahhiit ederler.
16)Tebligat Adresi (Adres Sozlesmesi): Miisteri, Emlak Katilim tarafindan yapilacak
tebligatlarin kendisine ulasabilmesi i¢in, tebligata elverisli adresini Emlak Katilim’a bildirmek
zorundadir. Miisteri ve Kefil, isbu Sozlesmede yazili adreslerinin, olmamasi halinde ise
MERNIS sistemindeki son adreslerinin tebligat adresi sayilacagini; adres degisikliklerinin
derhal yazili olarak noter vasitasi ile Emlak Katilim’a bildirilecegini, aksi halde bu adreslerinin
tebligat adresi olarak gecerli olmaya devam edecegini kabul etmistir. Bu sebeple, gonderilen
tebligat muhatabina ulasmasa dahi tebligatin adrese ulastigi tarihte muhatabina yapilmis
sayilacagin1 Miisteri ve Kefil kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabil i riicu beyan, kabul ve taahhiit
ederler.

17)Bankanin Takip Yetkisi: Emlak Katilim, miikerrer tahsilat olmamak kaydiyla, Miisteriden
olan alacaklar1 i¢in tiim imkéanlarina/yasal dava ve takip yollarina ayni1 anda basvurabilir,
timiinden ayni anda tahsilat yapabilir; bu tahsilatlari, diledigi alacagina mahsup edebilir.
Miisteri/kefiller bu hususlarda Emlak Katilim’a karsi olan tiim itiraz, def’i ve sair haklarindan
pesinen feragat ettiklerini kayitsiz ve sartsiz olarak gayri kabil i riicu beyan, kabul ve taahhiit
ederler.

18)Uyusmazhklarin Coéziim Yollar1: Miisteri, S6zlesme ve Kredi ile ilgili bir uyusmazlik
olmasi halinde 6ncelikle Emlak Katilim’a basvurabilecektir. Emlak Katilim’a basvurusundan
bir sonu¢ alamamasi halinde veya dogrudan ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde Tiiketici
Hakem Heyeti’'ne, Tiirkiye Katilim Bankalar1 Birligi Miisteri Sikayetleri Hakem Heyeti’ne
veya Tiiketici Mahkemesi’'ne basvurulabilir. Taraflar Arabuluculuk gibi alternatif ¢oziim
yollarina miiracaat hakkini da haizdir. Taraflar, aralarindaki her tiirlii anlagmazliklarin
¢oziimiinde Istanbul Anadolu Adliyesi Mahkeme ve Icra Dairelerinin yetkili oldugunu beyan
ve kabul eder. Bu sozlesme genel mahkemelerin ve icra dairelerinin yetkisini ortadan
kaldirmaz. Ozellikle Emlak Katilim’1n fiilen subesinin bulundugu yerlerdeki mahkeme ve icra
daireleri de anlagmazliklarin ¢6ziimiinde yetkilidir.

19)Kefalet Sozlesmesi: Kefil, isbu S6zlesmede yazil1 (geri ddeme planinda belirtilen ve ayrica
akdi ve kanuni olarak Miisterinin sorumlu oldugu) toplam borg¢/risk i¢in, el yazisiyla yazdig
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limit tutarina kadar adi kefil oldugunu kabul, beyan ve taahhiit etmis; Emlak Katilim ta Kefilin
kefaletini kabul etmistir.

20)Sozlesmenin Siiresi - Sona Ermesi - Feshi: Sozlesme, kullanilan kredi borcunun tiim
ferileriyle birlikte ve tamamen geri 6denmesi tarihine kadar yiirtirliikte kalacaktir. Miisterinin
Olmesi halinde s6zlesme kural olarak sona erer. Miisterinin kiilli halefleri (mirasc¢ilar1 vb.) ile
Emlak Katilim karsilikl1 ve yazili mutabik kalarak s6zlesmeyi ayakta tutabilirler. Taraflardan
herhangi biri, diger tarafin aczi, ehliyetini yitirmesi ya da edimlerini yerine getirmesine 6nemli
bicimde engel olacak (kefilin kefaletinin sona ermesi, verilmesi gereken teminatlarin
verilmemesi vb. gibi) sair durumlarin zuhuru halinde s6z konusu nedenin ortadan kaldirilmast
icin verilecek makul siireye riayet etmek kaydiyla sozlesmeyi feshedebilir. S6zlesmenin
feshedilmesi/sona ermesi halinde, fesih/sona erme tarihi itibariyle Miisterinin Emlak Katilim’a
olan her nevi ve cins biitlin bor¢lar1t muaccel hale gelir.

Bankanizda finansman kullanimi nedeniyle adima acilmis hesabin, finansman iglemlerinin
tamamlanmas1 akabinde de aktif olarak kalmasini kabul ve taahhiit ederim."

EKI: GERI ODEME PLANI VE SOZLESMEYE KONU TASINMAZA AIT BILGI
Banka \Miisteri

(kase+imza): Ad1 Soyada:

Tarih:

Tel:

E-posta:

imzas::

----------------------------------------------

Miisteri Imzasi:

Kefil imzas::

Kefil - 1 Kefil - 2

Adi Soyadu: Adi Soyadu:
Imzasi: Imzasi:

Kefalet Miktari*: Kefalet Miktari*:
Tarih*: Tarih*:

Tk k%

Kefil imzasi:

------------------------------------------------

Kefil - 3 Kefil - 4

Ad1 Soyadi: Ad1 Soyadu:

Imzasi: Imzasi:

Kefalet Miktari*: Kefalet Miktari*:

Tarih*: Tarih*:

*** ............................................. *** .............................................
Kefil imzas:: Kefil imzasi:
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* Kefalet Miktar ile Tarihin Kefilin el yazisiyla yazilmast sarttir.
** “Sozlesmenin bir niishasini elden aldim.”lbaresinin Miisterinin el yazisiyla yazilip

imzalanmasi sarttir.
k% “Sozlesmenin bir niishasini elden aldim.”lbaresinin Kefilin el yazisiyla yazilip

imzalanmasi sarttir.

** Bu kisim sube personelince doldurulacaktir.

Imzalar huzurumuzda alinmistir. Imza kontrolii tarafimca
Sicil No: Sicil yapilmaistir.

No: Sicil No:

Imza: Imza: Imza:

EK-1/GERi ODEME PLANI

Miisteri No-Proje Ek No

Miisteri Ad1

Kredi Tutar1

Tahsis Ucreti (Pesin)

Kredi Aylik Kar Orani

Efektif Yillik Kar Oran1/Yillik Maliyet Orani %

Erken Odeme Ucreti Kalan vadesi 36 ay1 asmayanlarda: %1 e kadar
Kalan vadesi 36 ay1 asanlarda: %2’ye kadar

Ekspertiz Bedeli TL

Ipotek Tesis Ucreti TL

Gecikme Cezast Aylik Orant™®

Toplam Maliyet TL

*  Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi ve Konut Finansmani Soézlesmeleri
Yonetmeligi'ne gore gecikme cezasi, akdi kar payr oraninin %30 fazlasmma kadar
uygulanabilmektedir.

BANKA MUSTERI Kefil

EK-2/TASINMAZ BILGILERI

Tapu fotokopisi eklenmelidir.
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KONUT _FiNANSMANI SOZLESMESI’NDE
GENEL ISLEM KOSULLARI KULLANILMASINI KABUL BEYANI

MUHATAP : Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. _
Barbaros Mah. Begonya Sok. No:9 A/1 Atasehir / ISTANBUL.
KONU : S6zlesmede genel islem kosulu kullaniimasinin kabuld.

https://emlakkatilim.com.tr/tr/sozlesmeler-ve-formlar adresinde bir 6rnegi bulunan
s6zlesme oncesi bilgi formu ile yine ayni sitede yer alan Konut Finansmani S6zlesmesi
tarafimizca ayrintili olarak incelenmis; ayrica Emlak Katilim tarafindan yapilan
bilgilendirmede de genel islem kosullari ve kapsam ve igerigi, kullanimi hakkinda
yeterli bilgi edinilmis; s6zlesmedeki genel islem kosullarinin kapsam ve igeriginin
ogrenilmesi igin de tarafimiza yeterli/gerekli zaman ve imkan saglanmigtir.

Emlak Katilim ile akdedecegimiz Konut Finansmani Sézlesmesi'nde, aleyhimize olsa
dahi genel iglem kosullari kullanilmasini ve bu kosullari, bu kosullarin kapsam ve
icerigini kayitsiz ve sartsiz olarak gayrikabili riicu kabul ve beyan ederiz.

Mdasteri;
Adi Soyadi/Unvani :

Tarih

imzasi
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